KERTAS PEMBENTANGAN 3

IMPAK PENGAMBILAN TANAH KEPADA PEMBANGUNAN
BERSTRATA DI WILAYAH PERSEKUTUAN KUALA LUMPUR

OLEH:
Encik Ahmad Fuad bin Mustaffa

Timbalan Pengarah Tanah dan Galian Wilayah Persekutuan
Sektor Pendaftar Tanah

TUJUAN

1. Kertas ini dikemukakan untuk mengupas dan membincangkan
impak pengambilan tanah kepada pembangunan berstrata di
Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur bagi perhatian dan makluman
semua peserta Persidangan Penolong Pegawai Tanah

Semenanjung Malaysia Ke-6.

LATAR BELAKANG

2. Pindaan kepada Akta Pengambilan Tanah 1960 (Pindaan 2016)
telah dilaksanakan melalui Akta 1517 bagi membolehkan
pengambilan tanah dapat dibuat bagi skim pembangunan
berstrata sama ada melibatkan keseluruhan atau sebahagian

bangunan atau tanah.

3. Pengambilan tanah melibatkan pembangunan berstrata ada

disentuh menerusi seksyen-seksyen berikut:
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a) Seksyen 2
S. 2 “schedule land” means any land or lands including parcel or provisional
block included in a schedule prepared under section 8 and appended to any
declaration or notification in Forms D, E, J and K;

b) Seksyen 9(2)
Land to be marked out and notice entered on register, etc
S. 9(2) The note of the intended acquisition required by paragraph 1(b) shall
made— (a) Where the scheduled land is held by registered title— i. on the register
document of title; and ii. In the case of land with subdivided building or land, on

the relevant strata register under section 4 of the Strata Titles Act 1985

c) Sub seksyen 22(3)
Formal Possession
S. 22(3) Upon taking possession of land under subsection (1) the Land
Administrator shall also serve copy of the notice in Form K upon- (c) The
statutory body, person or corporation referred to in paragraph 23(a), and the

management corporation in respect of a subdivided building or land

d) Sub seksyen 23(a) dan seksyen 66

Entry in register

S. 23. The proper registering authority, upon receipt of the notice in Form K, or
the Land Administrator of his own motion after completing Form K, shall, upon
the register document of title or other appropriate record in his possession as
specified in subsection 9(2), make with respect to any scheduled land a
memorial— (a) that the whole of such land has been acquired and has vested in
the State Authority or, in the case of a parcel of a subdivided building or land, in
the statutory body, person or corporation on whose behalf the parcel has been

acquired; or

Land to vest free from incumbrances
S. 66. Upon the making of a memorial under section 23 in respect of any

scheduled land, the land shall vest in the State Authority as State land or, in the
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case of a parcel of a subdivided building or land, in the person, statutory body or

corporation on whose behalf the parcel was acquired, free from incumbrances.

e) Sub seksyen 26(4)
S. 26(4) Where part of a subdivided building or land is acquired under this Act,

the proper registering authority shall take necessary action in accordance with
Strata Titles Act 1985

4. Selaras dengan itu juga, Akta Hakmilik Strata 1985 (Pindaan
2016) juga telah dilaksanakan melalui Akta 1518 bagi tujuan
menjelaskan prosedur-prosedur menyentuh modifikasi Buku Daftar
Strata, hal-hal ehwal perbadanan pengurusan/ management

corporation (MC) dan lain-lain perkara yang berkaitan.

5. Antara elemen tambahan yang berkaitan bagi Akta 1518 adalah:
a) Bahagian VIIIA: Kesan Pengambilan Bangunan atau Tanah
yang Dipecah Bahagi
b) Jadual Ketujuh: Pengambilan Bangunan atau Tanah yang
dipecahbahagi melibatkan empat (4) kategori (Lampiran: Rajah
1 - 4) iaitu:
I. Keseluruhan Lot
ii. Sebahagian Lot
lii. Harta Bersama; dan

Iiv. Petak atau blok sementara
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KAJIAN KES

Bagi mengkaji kes pengambilan tanah kepada pembangunan

berstrata di Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur, 2 kajian kes yang

bersesuaian telah dikenalpasti:

I. Pengambilan tanah skim KL Trillion; dan

ii.  Pengambilan tanah skim Ampang Park

6.1 Pengambilan Tanah Skim KL Trillion

6.1.1

6.1.2

Pengambilan tanah melibatkan skim ini dilaksanakan
bagi tujuan laluan Projek Mass Rapid Transit (MRT)
Lembah Klang bagi jajaran Sungai Buloh — Serdang
— Putrajaya (SSP) (Lampiran: Rajah 5 — 9).

Kes pengambilan tanah bagi bangunan atau tanah
yang dipecah bahagi ini melibatkan kategori
pengambilan harta bersama. Kemudahan vyang
terjejas adalah:

a)  On-site Detention Tank;

b) 3 unit parkir awam;

c) Perimeter Drain & kawasan lanskap; dan

d) Laluan akses
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6.1.3 Status kes adalah seperti berikut:

Status Kes
Status semasa
Award
Permohonan Pampasan Pengeluaran
SiFUS (Borang G/H) Hakmilik Strata
B D Permohonan Bayaran Notis bahawa
orang Strata Pampasan Tanah Telah
Diambil
(Borang K)

6.1.4 Senario pengambilan tanah bagi skim strata ini boleh

dipecahkan kepada 3 senario iaitu:

I. Pengambilan yang dilaksanakan sebelum
permohonan pecah bahagi bangunan;

il. Pengambilan yang dilaksanakan semasa
permohonan pecah bahagi bangunan (dalam
proses pengeluaran hak milik strata); atau

il Pengambilan yang dilaksanakan selepas
permohonan pecah bahagi bangunan (setelah

hak milik strata dikeluarkan)

- ]
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6.1.5 Impak bagi ketiga-tiga senario pengambilan adalah

Impak Senario Pengambilan

Sebelum Semasa Selepas
Permohonan Permohonan Permohonan
PPBB PPBB PPBB
Z
= Pengambilan Pengambilan )
oz g Tanah bawah Tanah bawah Pengambilan
o Harta
® < Tanah/ Tanah/
w g Sebahagian Sebahagian Bersama
S Tanah Tanah
: Einddon Pelan « Pampasan kepada
angunan
* Hakmilik Sambungan MC
» | + Pampasan kepada PPBB akan ditolak » Hakmilik sambungan
E JMB & Pemilik pada Hakmilik Induk
s Asal/pemaju & Strata

seperti berikut:

6.1.6 Impak pengambilan secara keseluruhannya juga

akan melibatkan:

Impak Pengambilan

Perbezaan pada Pelan Penyediaan pelan baru
Bangunan: perubahan 9 hakmilik sambungan dan
kedudukan OSD Tank dan tfanah yang diambil
Perimeter drain
Perubahan fizikal skim: Pengeluaran Hakmilik
@ keluasan lanskap dan parkir 6 Sambungan bagi hakmilik
awam Tanah dan Strata
9 Pembahagian e Pengemaskinian fanda
pampdasan ukur tanah (charting)
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6.1.7 Berdasarkan kupasan berkenaan kes pengambilan

ini, beberapa cadangan susulan ingin diketengahkan

jaitu:

Pekeliling dan Pelan Operasi Standard (SOP)
bagi pengambilan tanah bawah tanah dan
pengambilan tanah melibatkan skim strata perlu
dikeluarkan oleh pihak JKPTG bagi rujukan
PBN; dan

Kaedah Stratum perlu disediakan di peringkat
PBN bagi mendepani senario pengambilan
melibatkan stratum yang lebih kompleks di masa

Kini.

6.2 Pengambilan Tanah Skim Ampang Park

6.2.1 Pengambilan tanah melibatkan skim ini juga dilaksanakan

bagi tujuan laluan Projek Mass Rapid Transit (MRT)

Lembah Klang bagi jajaran Sungai Buloh — Serdang —
Putrajaya (SSP) (Lampiran: Rajah 10 — 12).

6.2.2 Kes pengambilan tanah bagi bangunan atau tanah yang

dipecah bahagi ini melibatkan kategori pengambilan

keseluruhan lot berkeluasan 14.902 meter persegi dan

melibatkan 228 unit petak komersil secara keseluruhannya.
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6.2.3 Status kes adalah seperti berikut:

Status Kes
Notis bahawa
Tanah telah
Diambilmilik
Pendaftaran (Borang K)-
Hakmilik Strata Hakmilik Strata

17.8.2015 8.1.2018

243 dariapda
Borang D Court 2535?*2;19"’“ Notis bahawa
(Hakmilik Tnduk) Judgement erma Tanah telah
Diambilmilik
| (Borang K)-
Hakmilik Induk

6.2.4 Impak pengambilan yang perlu diberi penekanan adalah

melibatkan:
Impak Pengambilan

Peranan Perbadanan Penyelesaian cukai tanah
Pengurusan dalam tahun semasa RM 64,824.00
menguruskan aset :
« Pencairan aset dan

pembahagian keuntungan
+ Penentuan tempoh munasabah Pengemaskinian

bagi penyelesaian hal ehwal charling

pentadbiran, kewangan dll.

Persidangan Penolong Pegawai Tanah Ke-6
Dewan Serbaguna MOT, Putrajaya Page 8



6.2.5 Berdasarkan penelitian berkenaan kes pengambilan ini,
beberapa cadangan yang ingin dikongsi iaitu:

I. Cukai tanah  hendaklah dijelaskan  sebelum
pengeluaran borang K;

ii. Pemilihan ketegori pengambilan Tanah yang
memberikan impak yang paling minimum kepada
Pentadbir Tanah; dan

lii. Kaedah pemberian pampasan yang adil dan saksama
kepada perbadanan pengurusan (MC) dan pemilik
petak perlu diambilkira apabila pengambilan tanah ke

atas keseluruhan lot dilaksanakan.
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RUMUSAN

7. Para peserta persidangan Penolong Pegawai Tanah
Semenanjung Malaysia Ke-6 diharapkan dapat mengambil
perhatian dalam kupasan dan perbincangan berkenaan kertas
kerja impak pengambilan tanah kepada pembangunan berstrata di

Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur ini.

8.  Agensi penggubal dasar juga adalah dipohon untuk menyediakan
garis panduan dan SOP yang berkaitan bagi memastikan proses
kerja susulan ke atas pengambilan tanah melibatkan skim strata
dapat diperkemaskan dan tidak menimbulkan masalah di

kemudian hari.

Disediakan oleh:

Pejabat Pengarah Tanah dan Galian
Wilayah Persekutuan

Kuala Lumpur

Bertarikh : 24 Julai 2018
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Lampiran

Rajah 1 : Pengambilan yang
melibatkan keseluruhan lot dengan
bangunan atau tanah yang dipecah

Rajah 2 : Pengambilan yang
melibatkan sebahagian lot dengan
bangunan atau tanah yang
dipecah bahagi

Parcel

e ——
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Lampiran

Rajah 3 : Pengambilan yang
melibatkan harta bersama

Rajah 4 : Pengambilan yang
melibatkan petak dan/atau
blok sementara

e —
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Lampiran

KL Trillion

1202A =
JJin, Tun Razek Jalan Dam,
RGB Coffee at
Casa Ombak the Beari Hive
Three28 Tun Razak
,KL Trillion
D ¥V R e
Roofino Skydining&Bar Q) T L .eee
@’
‘e Kondom
A .
a TS Vista Dal
»
Hampshire Place €@ T
.
®a
Malaysian Restaurant .
: QP v Hoh & Tai QY

Rajah 5: Lokasi skim KL Trillion

GAZETTE FOR LAND ACQUISITION
Jil. 60 7hb April 2016 No. 14
No. 8206.
AKTA PENGAMBILAN TANAH 19500
(Akta 486)
(Seksyen 8)

PERISYTIHARAN PENCAMBILAN YANG DICADANCEAN

Adalah dengan 11 dusyttharkan bahawa tanah-tanah dan kawasan-kawasan

yang tertentu yang dinyatakan dalam Jadual di bawah 1m1 adalah dikehendak:
bag: maksud yang berikut:

Projek Mass Rapid Transit (MRT) Lembah Klang-Jajaran Sungai
Buloh-Serdang-Putrajaya (SSP).

Seksyen 88A Bandar Kuala Lumpur.

910 (56) 75607 SLG Bersatu Sdn. Bhd. 1/1 bhg 15800000 7286420

Rajah 6: Gazet Pengambilan
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Lampiran

Pindaan Pelan Pengambilan KL Trillion
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5 SA0M A THE LMD MODUTTION AUS AT PROMEOAS
SI0 100 WOV PTG PYRROACS

PELAN PINDMAN KELUASAN BAGI LOT 919, DI BAWAR
NAGI PROJEX MASS RAFID TRANSIT LALLAN 2

! '’
| ~ v WILAYAH PERSEXUTUAN
|

BANDAR KUALA LUMPLR
SYIT PIAWAL : 864

WHAYAN PERSEKUTUAN
HANDAR KUALA LUMPUR

SEKSYEN 884

CADANGAN R.0.%
(o] vrama | weon |

CADANGAN R.O.¥ e
£ >
B | e

: [

[0 | e

1 (81115 w0 [ ema e

SEKSYEN 0, ANKTA PENGAMBILAN TANAH 1860
GAL BULOH - SESDANG

SUNI PUTRAIYA (859

|

Rajah 7: Pelan Pengambilan KL Trillion

Possible Affected Structures,

Utilities & facilities

Notes:

Identified Structures, Utilities & Facilities

MRTC Row

1.This is by no means an exhaustive list but

it gives an indication of the possible

structures, utilities, and facilities identified

to be within Section 8 ROW.

2.Allaffected structures, utilities and
facilities shall be verified by qualified
survey on site.

3

Perimeter Drain [

\ Ingress & egress and
4/ access ramp

T

Underground OSD tank

2-3 Nos. Car parking
lots (atgrade) 10

Rajah 8: Kemudahan yang terjejas bagi KL Trillion

Dewan Serbaguna MOT, Putrajaya

Persidangan Penolong Pegawai Tanah Ke-6

Page 14




Lampiran

Pelan Pengambilan KL Trillion

—TRLLEN | TR
TRILLION
407 | DEVELOPMENT| - TRUDN oA
[ >
35
0 Tt
25 +—rd 1 1
» H
I ¢
H
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ot gllellg 8
R |
HIEIE I iy l GENNY L)
0
5
| | :
d 2 |5l 3 4 &
10 DISTANCE (m)
0 5 10 40 SECTION D-D

SECTION B-B

~ ' MRTCROW

Land to be acquired
(estimate 635.0157m2)

Rajah 9: Keratan rentas sisi pengambilan KL Trillion

Grocery Store
Jaya Grocer
UTMSPACE KL Q
Ampang Park
)SK CLOSED Narinder Specialist
X-Ray Centre
Restoran Cog,y’Corner Q 5\\‘
D.lite KL 2306 LRT Ampang -
Park , Jalan Ampang Jalan Ampan @S

s

8
9 Ampang Park @?.-@Nevls‘ﬁﬁfs' @ Rapid -

KL Ampang Park

= GTower O 9
3 €9 View Rooftop
Y Bar, GTOWER
ZON All Suites
:('jences on the park.. 8
The Troika
° PNB Perdana Hotel & S

Rajah 10: Lokasi Ampang Park

Persidangan Penolong Pegawai Tanah Ke-6
Dewan Serbaguna MOT, Putrajaya Page 15



Lampiran

Pelan Pengambilan Ampang Park
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Urusan Pengambilan Tanah
PTG/WP 8/18/2015 {(Tanah 264-Pin. 1/78) PO
GD PTG/WP 9/18/2015 8J.3 JId.16 (3)
AKTA PENGAMBILAN TANAH, 1960 BORANG K
(S 8 AKTA PENGAMBILAN TANAH, 1960

PERISYTIHARAN PENGAMBILAN YANG DICADANGKAN (Seksyen 22)

Adalah dengan ini bahawa t:
:Iuankg“(‘:rt;:;: y;er;lnk:llnylhkln dalam Jadual di bawah ini adalah dikehendaki bagi PEMBERITAHU BAHAWA TANAH TELAH DIAMBIL MILIK

CADANGAN PROJEK MASS RAPID TRANSIT JAJARAN SUNGAI BULOH - Pembicaraan Pengambilan No.52/2015 Pemberitahu Warta Kerajaan No.29230/02.09.2015
8 AYA

ERDANG - PUTRAJ

Adalah dengan ini diberitahu bahawa, menurut Seksyen 22 Akta Pengambilan Tanah, 1960, pada

Pelan bagl tanah-tanah dan k yang tertentu yang hari ini saya telah dengan rasminya mengambil milik tanah yang ditunjukkan dalam Jadual di bawah
ulnmakan itu boleh diperiksa dalam masa waktu-waktu bekerja biasa di Pejabat ini setakat yang dinyatakan dalam ruang akhir Jadual itu.

Tanah bagi Daerah tempat letaknya tanah-tanah dan kawasan,

Bertarikh pada : 1¥+8 20/
Bertarikh pada 8 haribulan Januari 2018

Daerah : Kuala Lumpur

JADUAL
Hakmill( Tuanpunya Berdaftar Angoaran Wilayah Persekutuan
Nt Atau Penduduk Yang Koluoson | rotuseer, Kuala Lumpur
Pqnduduk«ln Direkodkan Diambil Seksyen 43 Bandar Kuala Lumpur
Bandar JADUAL
Kuaia Hakmilk [ Lebih kurany
Lumpur No. Lot Tuanpunya Berdaftar atau s | L yeg
82 PN 27016 |Onesentral Park Sdn Bhd 4072.016 | 4072.016 UK | pondudukan | Penduduk yang Direkodkan hendak Diambil
1/1bhg. meter meter M
persegl | persegl 153 Geran AMPANG PARK MANAGEMENT | 14082 m? 14002mt |3
41988 | CORPORATION (Kesemua) |+
135 | GRN 33833 |Yap Galk Chin 1092615 | 61.785 H -, 111 bahagian :
Hrdery pirsdl ° S e L PN
Yap Galk Chin persegl | perseg!
1/2bhg,
M 153 GRN 41988 | Ampang Park Management 14092 14092 H
H Corporation meter mater H
: 111bh i H “Potong ika tak Berkenaan
[Borang ini diterjemahkan oleh Peguam Negara, Malaysia, menurul Pembertahu Undangan No. 12 Tahun 1084; PN. 2053/

PTTMET SJ.71(1))

[Borang In diterjemahkan cieh Peguam Negara, Malaysia menurut Pemberitahu Undangan No.12 tahun
1964-PN 2953/1;PT TM 8/67 SJ No.8(1)]

Rajah 12: Borang D & K bagi pengambilan Ampang Park
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