PERSIDANGAN PENTADBIR TANAH
KE-23

PERATURAN-PERATURAN
KANUN TANAH NEGARA

(TANAH BAWAH TANAH)
(KEDALAMAN MINIMUM)

27 Julai 2017
Universiti Kebangsaan Malaysia



KANDUNGAN

LATAR BELAKANG

PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH NEGARA (TANAH
BAWAH TANAH) (KEDALAMAN MINIMUM) 2006

CADANGAN PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH NEGARA

(TANAH BAWAH TANAH) (KEDALAMAN MINIMUM) 2017

SKOP 1:ULASAN JABATAN TEKNIKAL

SKOP 2: CADANGAN PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH
NEGARA (TANAH BAWAH TANAH) (KEDALAMAN MINIMUM) 2017

SOAL JAWAB




LATAR BELAKANG




PERUNDANGAN BERKAITAN PELUPUSAN TANAH

BAWAH TANAH

Akta
56/1965

Kanun

Tanah

Negara
1965

Akta
A752

Kanun
Tanah
Negara
(Pindaan)
1990

Bahagian
Lima (A):
Pelupusan
Tanah
Bawah
Tanah

PERUNDANGAN SUBSIDIARI

Perintah Kanun
Tanah Negara
(Ubahsuaian)

1997

(P.U.(A) 204/1997]

1997

Peraturan-
Peraturan Kanun
Tanah Negara
(Tanah Bawah
Tanah) (Borang-
Borang
Permohonan) 1997

[P.U.(A) 205/1997]

Peraturan-
Peraturan Kanun
Tanah Negara
(Tanah Bawah
Tanah) (Kedalaman
Minimum) 2006

[P.U.(A) 414/2006]

1997 f

2006

Perintah Kanun
Tanah Negara
(Ubahsuaian)
(Pindaan) 2014

[P.U.(A)
221/2014]

Perintah Kanun
Tanah Negara
(VL ELETETED))

2014

[P.U.(A)
220/2014]

2014

2014

Pekeliling

Pekeliling Ketua Pengarah Tanah dan Galian Persekutuan Bil. 1/2008 - Panduan
Pelaksanaan Pelupusan Tanah Bawah Tanah Di Bawah Kanun Tanah Negara 1965

Pekeliling Ketua Pengarah Tanah dan Galian Persekutuan Bil. 8/2014 - Perintah Kanun
Tanah Negara (Ubahsuaian) (Pindaan) 2014 dan Perintah Kanun Tanah Negara

(Ubahsuaian) 2014




BAHAGIAN LIMA (A) KTN

m Bahasa Inggeris Bahasa Melayu

2. 92B
3. 92C
4. 92D
5. 92E
6. 92F
7. 92G
8. 92H
9. 92

Interpretation

Specification of rights in respect of
underground land upon alienation

Alienation of underground State land

Application for independent use or
alienation of underground land below
alienated land

Specification of rights in respect of
underground land upon the grant of
lease of reserved land

Lease of underground land below
reserved land

Application for independent use of
underground land below leased
reserved land

Relationship of this Part to other
provisions of this Act

Regulations by the Minister

Tafsiran

Spesifikasi hak-hak berkenaan dengan tanah
bawah tanah setelah pemberimilikan

Pemberimilikan tanah bawah tanah Kerajaan

Permohonan bagi kegunaan bebas atau
pemberimilikan tanah bawah tanah yang
adalah bawah tanah berimilik

Spesifikasi hak-hak berkenaan dengan tanah
bawah tanah setelah pemberian suatu
pajakan tanah rizab

Pajakan tanah bawah tanah yang adalah
bawah tanah rizab

Permohonan bagi kegunaan bebas tanah
bawah tanah yang adalah bawah tanah rizab
pajakan

Pertalian Bahagian ini dengan peruntukan-
peruntukan lain Akta ini

Peraturan-peraturan oleh Menteri



TAFSIRAN

m Bahasa Inggeris CELECERY EIEWT

1.  “Underground land” means land “Tanah bawah tanah” ertinya tanah yang
which lies below the surface of the terletak di bawah permukaan bumi
earth

mukabumi
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TAFSIRAN

m Bahasa Inggeris Bahasa Melayu

2.  “Stratum” means a cubic layer of “Stratum” ertinya suatu lapisan segipadu
underground land tanah bawah tanah
Muka Bumi
Stratum :




TAFSIRAN

m Bahasa Inggeris CELERE RV EEWT

3.  “Adjoining underground land” means “Tanah bawah tanah bersempadan”
underground land adjoining stratum  ertinya tanah bawah tanah yang
above, below, and on sides of, the bersempadanan dengan suatu stratum
stratum atasnya, di bawahnya, dan pada

sebelahnya, stratum itu

Tanah permukaan

Stratum bersebelahan bagi
lot stratum X adalah
C stratum A, B, C dan D.




KEDALAMAN STRATUM

Kedalaman stratum ditetapkan oleh Pihak Berkuasa Negeri

Kedalaman akan diendors di dalam suratan hakmilik sebagai syarat nyata
(express conditions)

Had kedalaman bagi sesuatu stratum tersebut hendaklah tidak

kurang dari had kedalaman minimum yang ditetapkan menurut

Peraturan-peraturan Kanun Tanah Negara (Tanah Bawah Tanah)
(Kedalaman Minimum) 2006

Kedalaman minimum yang ditetapkan adalah terpakai

untuk pemberimilikan baru sahaja (fresh alienation)




PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH

NEGARA (TANAH BAWAH TANAH)
(KEDALAMAN MINIMUM) 2006




PUNCA KUASA (KTN)

92B. Specification of rights in respect
of underground land upon alienation.

(1) Upon the alienation of any State land
under this Act, the State Authority
may-

(a) specify the depth up to which the
underground land directly and

immediately, below the alienated land
may be used, and different depths may
be specified in respect of different parts
of such underground land:

Provided that where any regulations
made under this Part provide for the
minimum depths to be specified under
this paragraph, the depth so specified
shall not be less than the minimum depth
so provided for the class, description or
location of land to which the alienated
land belongs;

92E. Specification of rights in respect of
underground land upon the grant of a
lease of reserved land.

(1) Upon granting any lease of reserved
land under subsection (1) of section 63,
the State Authority may-

(a) specify the depth up to which the
underground land directly and immediately
below the reserved land may be used, and
different depths may be specified in respect
of different parts of such underground land:

Provided that where any regulations
made under this Part provide for the
minimum depths to be specified under
this paragraph, the depth so specified shall
not be less than the minimum depth so
provided for the class, description or
location of land to which the reserved land
belongs;




PUNCA KUASA (KTN)

92I1. Regulations by the Minister.

(1) For the purposes of this Part the Minister, with the approval of the National
Land Council, may make such regulations, to be published in the Gazette of the
Federation, as he may deem necessary or expedient.

(2) Without prejudice to the generality of subsection (1), regulations made
under that subsection may provide for-

(a) the form and contents of any application under this Part;
(b) the minimum depth to be specified under paragraph (a) of subsection

(1) of section 92B or 92E, and different minimum depths may be specified
for different classes, descriptions, or locations of lands;




PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH NEGARA

(TANAH BAWAH TANAH) (KEDALAMAN MINIMUM) 2006

P.U. (A) 414. (Tanah permukaan)

KANUN TANAH NEGARA

PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH NEGARA (TANAH Bawan TanaH) (KEe- - }6 meter (kedalaman minimum)

DALAMAN MINIMUM) 2006
x- boleh dipohon hakmilik
stratum

Papa menjalankan kuasa yang diberikan oleh seksyen 921 Kanun Tanah Negara
[Akta 56/1965], Menteri, dengan kelulusan Majlis Tanah Negara, membuat
peraturan-peraturan yang berikut:

(Rajah 4)
Nama dan permulaan kuat kuasa
. (1) Peraturan-peraturan ini bolehlah dinamakan sebagai Peraturan-Per-
aturan Kanun Tanah Negara (Tanah Bawah Tanah) (Kedalaman Mini-
mum) 2006. (Tanah permukaan)
(2) Peraturan-peraturan ini mula berkuat kuasa pada 5 Disember 2006. } 10 meter (kedalaman minimum)
Kedalaman minimum berkenaan dengan tanah bawah tanah yang din-
yatakan di bawah seksyen 928 dan 92¢ }x— boleh dipohon hakmilik
stratum
2. Kedalaman minimum berkenaan dengan tanah bawah tanah yang dinyatakan
di bawah seksyen 92B dan 92 adalah sebagaimana yang diperihalkan dalam
Jadual. .
(Rajah 5)
JADUAL
Kelas tanah
Pertanian Bangunan Industri o
1. Seksyen 92B 6 meter 10 meter 15 meter (Tanah permukaan) m
2. Seksyen 92E 6 meter 10 meter 15 meter } 15 meter (kedalaman minimum)
Dibuat 22 November 2006
[JKPTG/101/LA/514KTNP(79); PN(PU?)213/XXXV| } x- boleh dipohon hakmilik
stratum
Dato” SEr1 Azmi BN KHALID

Menteri Sumber Asli dan Alam Sekitar

(Rajah 6)



ASAS PENETAPAN KEDALAMAN [P.U.(A) 414/2006]

JKR

l

<%

Nota: SPT-
Standard
Penetration
Test
(hentaman/300
mm)

Setelah mengambil kira keperluan tanaman dan hak (right of enjoyment)
pemilik tanah ke atas sumber air di bawah paras bumi adalah disyorkan
kedalaman minima dari permukaan bagi pelupusan tanah bawah tanah
pertanian ditetapkan kepada 6 meter dari permukaan.

KEDALAMAN ASAS BAGI BANGUNAN 1 DAN 2 TINGKAT

JENIS BINAAN TANAH
LEMBUT

(SPT 2-4)
DALAM (M)

KEDIAMAN 1 TINGKAT 25
KEDIAMAN 2 TINGKAT 40

INDUSTRI 1 TINGKAT 30
(Bangunan Konkrit

Tetulang)

INDUSTRI 2TINGKAT 55

(Bangunan Konkrit
Tetulang)

TANAH
SEDERHANA
LEMBUT

(SPT 5-8)
DALAM (M)

15
25

15

25

TANAH
KERAS

(SPT 2-4)
DALAM (M)

8
10

10

15

TANAH SANGAT
KERAS

(SPT >16)
DALAM (M)


ULASAN JKR BANGUNAN DAN INDUSTRI 2004.pdf
ULASAN JMG PERTANIAN 2004.pdf

KEPERLUAN KAJIAN SEMULA PERATURAN

BERKENAAN KEDALAMAN MINIMUM




KEPERLUAN KAJIAN SEMULA PERATURAN BERKENAAN

KEDALAMAN MINIMUM

o Quick facts on "
Bandar Malaysia

Accessibility to B
Bandar Malaysia

5 mins

to KLCC by car

Public transport

= High Speed Rail = Peninsular Railway Network
= Mass Rapid Transit = Express Rail Link
(Serdang-Putrajaya line) Bus Rapid Transit system
* Monorail (extension from
Bricknelds)

Accessible to 12 major highways v

Duta-Ulu Kelang Expressway Maju Expressway
Middle Ring Road 2 Cheras-Kajang Highway
Ampang-Kuala Lumpur East-West Link

Elevated Highway Besraya Eastern Extension
SPRINT Exrressway Expressway

New Pantal Expressway Federal nghway Route 2
KL-Seremban Highway SMART Tunnel

S

15 min
to KLIA by ERL

90 mins

to Singapore by HSR

\

- MNC regional centre
Global business and
financial centre
Medical and

Internatlon al education

Central

Internat! nnal forum
centre

Exhibition halls
Affordable homes
Integrated transport hub

Cultural and herltage
precinct
« Customs and
immigration quarantine
complex

> 4

The dream of zipping from Singapore to 7 7
AL Kuala Lumpur in 90 minutes took another step @ Stations on the high-spesd rall line
towards being realised, with the announcement of
X L Jurong East as the site for the Singapore terminus. SELANGOR ;
== e We compare the high-speed rail option to other 7 ) Kuala Lumpur |
E== transportation modes. £/ Putrajay: . [
g Kuata Lumpur A sy MALAYSIA  PaanG Sa
Railway 1
line JOHOR
North-South &

E l;;:m-n1-mm~

[ Ry p——

S’pore to KL: Gettmg upto speed

Highway

COST OF HIGH-SPEED RAIL COMPLETION DATE

» Estimated: nmo bition (53148 biion). Oguulp = Possibly 2025 t0 2030.
iowever, one railway expert said it could range % = While initially targeted for 2020, experts said some
2025 and ic.

irom £15 million to IAO mnllton (S$30 million to
km,

® Malaysian Prime Minister Najib Razak sand the
e e e Tty - -
could mean a range of $10.2 bilion to $27.2 billion.

s. while
the design and tender phases would take one year each.

BY HIGH-SPEED RAIL
90 mins

= BYTRAIN &
Woodlands station to
KL Sentral station:

Six mins

BYAIR *u#r

Changi Airport to
Lumpur o oy Alrpoi(
One hour

]

—- BYCAR &

From Singapore to KL (vva the
Causeway or Second Link):
Four hours (About 300km)

— BY COACH M}

Singapore to KL (via the

Causeway or Second Link):
hours

Threetrips | KTM
daily

Dozens | More than
of ﬂ?hls adozen
perday | airlines
Around 45,000

Singapore vehicles
enter Malaysia daily

Dozens More than
of trips adozen bus
perday | operators

TECHNOLOGY
® Two to three times faster
with

levxlauon which employs

field to

sDeeds above 250kmh.

4 volhng stocks,
systems also use magnetic

suspend tmlns above the rails.

specialised tracks | ® Advanced signalling system
some

to monitor train locations and
prevent collisions.

PHOTO: AFP ST GRAPHIC:



CADANGAN PERATURAN-PERATURAN KANUN

TANAH NEGARA (TANAH BAWAH TANAH)
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CARA PENGUKURAN:

Sek. 396(1)(b) KTN

Perintah Kanun Tanah Negara
(Ubahsuaian) 1997

every stratum lot shall be
defined by regular planes
which may be horizontal or
inclined fixed by reference to
reduced levels

Cadangan Pindaan

every stratum lot shall be
defined by regular planes
which may be horizontal or
inclined fixed by reference to
reduced levels which means
the height of a points reduced
with respect to the mean sea
level. Mean sea level means
the average height derived
from tidal observations for the
definition of zero-height
determined by the Director
General of Survey and
Mapping

18



ULASAN JABATAN TEKNIKAL

1. Jabatan Jabatan Pertanian bersetuju menetapkan kedalaman minima tanah bawah tanah yang
Pertanian praktikal bagi kelas pertanian adalah 10 meter atas faktor berikut:-

1. Selain menjalankan aktiviti pertanian, terdapat binaan seperti bangunan pejabat ladang dan
lain-lain binaan di atas tanah pertanian maka Jabatan Pertanian bersetuju dengan kedalaman
yang telah ditetapkan bagi tujuan pembinaan bangunan

2. Pembinaan kolam tadahan sebagai sumber air bagi tujuan pengairan tanaman
kebiasaannya mempunyai kedalaman sekitar 4 meter dan 1-2 meter freeboard bergantung
kepada jenis tanah

2. Jabatan Sungai/ Kolam Takungan/ Parit
Pengairan
dan Saliran Had kedalaman minimum berkenaan tanah bawah tanah yang praktikal bagi sungai, kolam
takungan dan parit yang dicadangkan adalah 5 meter daripada design bed level

Terowong bawah tanah

Had kedalaman minima berkenaan tanah bawah tanah yang praktikal bagi terowong bawah
tanah yang dicadangkan adalah 10 meter.



ULASAN JABATAN TEKNIKAL

3. Jabatan Jabatan Kerja Raya Malaysia mencadangkan supaya peraturan sedia ada di bawah Seksyen 92B
Kerja Raya dan 92E dikekalkan iaitu kedalaman minimum 10 meter bagi bangunan dan 15 meter bagi
industri

Jabatan Kerja Raya Cawangan Kejuruteraan Geoteknik berpendapat bahawa penetapan had
kedalaman tanah bawah tanah bagi kelas tanah bangunan dan industri perlu mengambil kira
faktor keadaan geologi dan cadangan pembangunan di atas tanah-tanah terbabit

4, Jabatan Jabatan Mineral Dan Geosains Malaysia (JMG) bersetuju dengan penetapan kedalaman minimum
Mineral tanah bawah yang praktikal bagi Kelas Pertanian (6 m), Bangunan (10 m) dan Industri (15 m)
dan
Geosains

20



CADANGAN PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH NEGARA

(TANAH BAWAH TANAH) (KEDALAMAN MINIMUM) 2017

Kedalaman minimum berkenaan dengan tanah bawah tanah yang dinyatakan di

bawah seksyen 92B adalah sebagaimana yang diperihalkan dalam Jadual-

PERIHAL

Maksud Pertanian Maksud Bangunan Maksud Industri

6 meter 10 meter 15 meter

Dengan syarat kedalaman minimum yang dinyatakan di atas tidak terpakai-

(a) bagi permohonan tuan punya untuk serah balik di bawah seksyen 197 dan beri
milik di bawah seksyen 76 atau serah balik dan beri milik semula di bawah

seksyen 204D; atau

(b) dalam keadaan kedalaman minimum tidak diperlukan berdasarkan kepada

penggunaan tanah tersebut, keperluan pembangunan, atau hal-hal lain yang

melibatkan tanah. 2



CADANGAN PERATURAN-PERATURAN KANUN TANAH NEGARA

(TANAH BAWAH TANAH) (KEDALAMAN MINIMUM) 2017

Kedalaman minimum mengikut seksyen 92E tidak ditetapkan atas
justifikasi berikut:

e tanah rizab dimiliki dan dikawal sepenuhnya oleh Kerajaan;

* terdapat pelbagai kegunaan tanah rizab dan tidak terhad kepada kegunaan
tanah bagi maksud pertanian atau maksud bangunan atau maksud industri
sahaja; dan

e kedalaman minimum boleh dimasukkan dalam perjanjian pajakan tanah
bawah tanah rizab.

22
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