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EVOLUSI
AKTA HAKMILIK STRATA 1985

JABATAN KETUA PENGARAH TANAH DAN GALIAN PERSEKUTUAN

BAHAGIAN HAKMILIK STRATA & STRATUM

Federated Malay 
State Land Code  
1926 (Cap 158)

• Tiada peruntukan tentang
‘ownership’ berstrata

• Opsyen: Pajakan, dll.

• Timbul banyak masalah

• Tiada pemilikan

• Sukar buat pinjaman, dsb.

Kanun Tanah 
Negara (Act 56 of 

1965)

• 1 Jan 1966

• Memperkenalkan konsep
‘ownership’ untuk hartanah
berstrata

• Subsidiary Titles

• Bermodelkan New South 
Wales Conveyancing (Strata 
Titles) Act 1961, Australia

1960’s - FMS kepada KTN 
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Kanun Tanah 
Negara (Act 
56 of 1965)

• 1 Jan 1966

• Memperkenalkan konsep
‘ownership’ untuk hartanah
berstrata

• Subsidiary Titles

• Bermodelkan New South 
Wales Conveyancing (Strata 
Titles) Act 1961, Australia

Akta Hakmilik
Strata 1985 
(Akta 318)

• 1 Jun 1985

• Ownership dalam bentuk
‘strata titles’

• Bermodelkan New South 
Wales Conveyancing (Strata 
Titles) Act 1961, Australia dan
Singapura

1980’s - KTN kepada AHS
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'subsidiary 
titles' 

[Kanun
Tanah 

Negara 
1965]

'strata 
titles' [Akta

Hakmilik
Strata 1985]

'provisional 
strata titles' 

bagi
pembangunan
berperingkat

(blok
sementara) dll

“QT” dengan
kelulusan
Pelan Akui

(Certified Plan) 
dibenarkan
memohon
strata, dll

Lembaga
Hakmilik
Strata dll.

“land parcel” 
& lain-lain 
pindaan

berikutan
pengenalan

Akta
Bangunan & 

Harta
Bersama

2007 

1 DISEMBER
20012 OGOS

1996
23 FEB
19901 JUN

19851 JUN

1966

[Akta 56] [Akta 318] [Akta A753] [Akta A951] [Akta A1107] [Akta A1290] [Akta A1450]

1 JUN 
2015

VP with 
Strata 
Titles, 

Subsidiary 
MC, 

provisional 
block for 

land parcel, 
dll.

12 APRIL 
2007
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Cukai
Petak

[Akta A1518]

9 
SEPTEMBER 

2016



Peruntukan
yang 

berselerak
dalam KTN

Tiada
peruntukan
bagi petak

aksesori

Tiada
peruntukan

bagi
pembangunan
secara berfasa

Tiada
peruntukan

yang 
membenarkan
pecahan atau

penyatuan
petak, dll.

Kanun
Tanah 
Negara 

1965

Akta
Hakmilik

Strata 
1985

MENGAPA
PERLU UNDANG-UNDANG YANG BERASINGAN
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Permohonan
Pecah Bahagi

Bangunan

Hakmilik
Strata 

Berasingan
(Ownership)

Management 
Corporation 

(Self Regulate 
Management)

Akta ini hendaklah dibaca dan ditafsirkan dengan Kanun Tanah Negara
seolah-olah ia merupakan sebahagian daripada Kanun itu
– Subseksyen 5(1) AHS

OBJEKTIF
AKTA HAKMILIK STRATA 1985
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ELEMEN-ELEMEN
DALAM SKIM BERSTRATA

Petak

Blok 
Sementara

Harta Bersama

Harta Bersama
Petak AksesoriHarta Bersama

Petak Tanah



ELEMEN-ELEMEN
DALAM SKIM BERSTRATA
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Petak Aksesori
Petak-petak lain yang digunakan secara eksklusif oleh satu petak yang mana
hakmilik strata itu didaftarkan. Petak aksesori tidak boleh dijual berasingan atau
pun didaftarkan secara berasingan sebagai satu hakmilik strata

Blok Sementara
Bangunan yang dicadang untuk, atau sedang didirikan atas bangunan atau tanah, 
yang mana hakmilik strata sementara yang berasingan telah dipohon

Petak
Unit individu yang terkandung dalam bangunan/tanah yang dipecahbahagi dan
dipegang di bawah hakmilik strata berasingan

Harta Bersama
Mana-mana bahagian lot yang tidak terkandung dalam mana-mana petak dan
petak aksesori.
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MAKSUD
PECAH BAHAGI BANGUNAN

 Mana-mana bangunan yang mempunyai dua
tingkat atau lebih atas tanah berimilik dan
dipegang sebagai satu lot di bawah hakmilik
tetap yang dipohon dipecahbahagikan kepada
petak-petak;

 petak-petak tersebut akan dipegang di bawah
hakmilik strata yang berasingan.

JABATAN KETUA PENGARAH TANAH DAN GALIAN PERSEKUTUAN

BAHAGIAN HAKMILIK STRATA & STRATUM



MAKSUD
PECAH BAHAGI BANGUNAN

Petak Bangunan
Bagi Kediaman

Pusat Membeli Belah

Kondominium

Petak Bangunan
Bagi Komersial
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MAKSUD
PECAH BAHAGI TANAH

 Mana-mana tanah berimilik yang mempunyai
dua bangunan atau lebih, dan tidak melebihi
empat tingkat yang dipohon untuk
dipecahbahagikan kepada petak-petak tanah.

 Tiap-tiap petak tanah akan dipegang di bawah
hakmilik strata yang berasingan.

 Hakmilik tanah yang asal masih dikekalkan.
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MAKSUD
PECAH BAHAGI TANAH

Banglo 3 TingkatRumah Teres 2 Tingkat

Rumah Teres 1 Tingkat

Petak Tanah

L1 L2 L3 L4

Kedai 1 Tingkat
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JENIS-JENIS
SKIM BERSTRATA

Skim Strata Bangunan
Bertingkat

Landed strata

Skim strata pembangunan
bercampur
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JENIS-JENIS SKIM BERSTRATA
SKIM STRATA BANGUNAN BERTINGKAT

Petak

Harta Bersama

Petak Aksesori
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JENIS-JENIS SKIM BERSTRATA
LANDED STRATA

Harta
Bersama

L5 L6 L7 L8L1 L2 L3 L4

Petak Tanah
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JENIS-JENIS SKIM BERSTRATA
SKIM STRATA PEMBANGUNAN BERCAMPUR
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JENIS-JENIS SKIM BERSTRATA
SKIM STRATA PEMBANGUNAN BERCAMPUR
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Petak Bangunan
Bagi Kediaman

Pusat Membeli Belah

Kondominium

Petak Bangunan
Bagi Komersial



JENIS-JENIS SKIM BERSTRATA
SKIM STRATA PEMBANGUNAN BERCAMPUR
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Banglo 3 TingkatRumah Teres 2 Tingkat

Rumah Teres 1 Tingkat

Petak Tanah

L1 L2 L3 L4

Kedai 1 Tingkat
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HAKMILIK STRATA boleh dipohon 
dalam dua (2) keadaan berikut:

CARA MEMOHON HAKMILIK STRATA

Secara Sukarela – Jika tuanpunya tanah / pemaju 
belum lagi menjual atau bersetuju untuk menjual 
mana-mana petak dalam skim strata yang berkenaan 
itu, tuanpunya tanah / pemaju, mengikut 
kehendaknya, memilih samada untuk memohon 
hakmilik strata atau tidak. [s.7]; ATAU, 

Secara Wajib – Jika tuanpunya tanah / pemaju telah 
menjual atau bersetuju untuk menjual salah satu 
daripada petak-petak dalam skim strata yang 
berkenaan itu,  tuanpunya tanah / pemaju, mengikut 
kehendak AHS, hendaklah memohon hakmilik strata 
dalam tempoh yang ditetapkan.[s.8].
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SYARAT-SYARAT ASAS PERMOHONAN HAKMILIK 
STRATA (S.10 AHS 1985)

JENIS PERMOHONAN

Pecah Bahagi Bangunan Pecah Bahagi Tanah

Syarat-Syarat Bangunan 

Mempunyai 2 tingkat atau lebih. Tidak melebihi 4 tingkat bagi setiap petak 

tanah.

Diperakui sebagai Bangunan Kos Ren-

dah oleh Pihak Berkuasa Negeri (jika 

berkaitan).

Bangunan terlibat bukan bangunan kos 

rendah.

Bangunan merupakan blok sementara 

(jika ada)

Bangunan terlibat bukan blok sementara.

Bangunan didirikan dalam 1 lot.

Diperakui siap oleh Pihak Berkuasa Tempatan/Arkitek iaitu bangunan telah memperolehi 

CFO/CCC 

Syarat-Syarat Tanah 

Merupakan tanah berimilik (“alienated land”). 

Tanah dipegang di bawah 1 lot.

Baki pajakan (“leasehold”) sekurang-kurangnya 21 tahun.

Tanah dipegang di bawah hakmilik tetap atau hakmilik sementara yang telah diluluskan

pelan akui untuk pendaftaran hakmilik tetap.
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Keputusan PTG

Permohonan Hakmilik Strata

Semak dan ulasan dari JUPEM 
(Peringkat 1)

Kelulusan Pelan Akui (JUPEM) dan Pelan 
Hakmilik (Peringkat 2)

Pendaftaran Hakmilik Strata

Pengeluaran Hakmilik Strata kepada 
pemohon 

Bayaran Kelulusan Permohonan

ALIRAN KERJA PROSES PERMOHONAN 

HAKMILIK STRATA
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SYARAT-SYARAT KELULUSAN HAKMLIK STRATA

(S.9 AHS 1985) 

telah difailkan ke 

Pesuruhjaya 
Bangunan
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PENDAFTARAN HAKMILIK STRATA

Buku Daftar Strata

Buku Daftar Strata akan dibuka apabila sesuatu permohonan hakmilik strata diluluskan oleh 

Pengarah Tanah dan Galian dan bayaran kelulusan telah dibayar oleh pemohon.  
Kandungan buku ini terdiri daripada:

 BORANG 2 (Indeks Daftar Strata);

 BORANG 3 (Penyata Daftar Strata); 

 Salinan Pelan-Pelan Akui Strata;

 BORANG 4 (Dokumen Hakmilik Daftar Strata bagi tiap-tiap petak dalam bangunan yang telah 

dipecah bahagi dan Dokumen Hakmilik Daftar Strata bagi tiap-tiap petak tanah yang berkenaan); 
dan

 BORANG 4A (Dokumen Hakmilik Daftar Strata Sementara Bagi Tiap-Tiap Blok Sementara).

Pemohon akan diberikan Borang 4 atau Borang 4A (bergantung kepada permohonan strata) yang 
merupakan suratan hakmilik strata bagi petak/blok sementara. 
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PENDAFTARAN HAKMILIK STRATA
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PENDAFTARAN HAKMILIK STRATA



Bahagian Hakmilik Strata Dan Stratum
Jabatan Ketua Pengarah Tanah dan Galian Persekutuan

Aras Bawah, Podium 1
Wisma Sumber Asli

No. 25, Persiaran Perdana, Presint 4
62574 PUTRAJAYA


